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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการ 

2.1 ทีต่ั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
            (1)  ท่ีตั้งโครงกำร 
     ตั้ งอยู่ ท่ี ซ อย เจ ริญนคร  6  ถนน เจ ริญ นคร แขวงคลองต้น ไท ร เขตคลองส ำน 
กรุงเทพมหำนคร มีขนำดพื้นท่ีท่ีขออนุญำตก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 5-1-94 ไร่ (หรือประมำณ 8,776 ตำรำง
เมตร) โดยมีพื้นท่ีติดต่อกบัแนวเขตท่ีดินโครงกำรทั้ง 4 ดำ้นหลงัน้ี 
   

ทิศเหนือ ติดต่อกบั อำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 4-6 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2-3 ชั้น และคลองวดัทองเพลง 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนเจริญนคร 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น 

(2)  สถำนภำพและสภำพพื้นท่ีก่อนกำรสร้ำงโครงกำร 
       สภำพพื้นท่ีโครงกำรก่อนกำรก่อสร้ำง มีลักษณะเป็นพื้นท่ีว่ำงเปล่ำ และพื้นท่ีโดยรอบ

อำคำร มีลกัษณะกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นพื้นท่ีพกัอำศยั อำคำรโรงแรม อำคำรชุดพกัอำศยั ศูนยก์ำรคำ้ 
พื้นท่ีพำณิชยกรรมและส ำนกังำน ซ่ึงมีแนวโน้มกำรพฒันำในอนำคตเป็นพื้นท่ีพกัอำศยั และพื้นท่ีพำณิชยก
รรมเป็นส่วนใหญ่  เน่ืองจำกเป็นพื้ น ท่ี ท่ีตั้ งอยู่ในเขตเมืองชั้ นในของกรุงเทพมหำนครท่ี มีระบบ
สำธำรณูปโภคกำรรองรับอยำ่งครบครัน โดยจะมีรูปแบบกำรพฒันำเป็นอำคำรแนวด่ิงท่ีมีลกัษณะเป็นอำคำร
สูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษริมถนนเจริญนคร ประเภทห้องชุดพกัอำศยั คำรส ำนกังำน และอำคำรโรงแรม
เป็นส่วนใหญ่ 

(3) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ  
 กำรเดินทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำรสำมำรถเดินทำงไดอ้ยำ่งสะดวกโดยทำงรถยนต์ ดังรูปที่ 2.1-1 

โดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงโดยสังเขปดงัน้ี 
 1) กรณเีดินทางเข้าสู่โครงการโดยใช้ถนนพระรามที ่4 
      เร่ิมเดินทำงจำกถนนพระรำมท่ี 4 มุ่งหน้ำไปเขตสำทร เม่ือถึงส่ีแยกถนนสำทรให้เล้ียวขวำ

เขำ้สู่ถนนสำทรใต ้จำกนั้นตรงไปประมำณ 2.7 กิโลเมตรจะเขำ้สู่ถนนสำทรเหนือ มุ่งหน้ำตรงไปสะพำนตำกสิน
ประมำณ 1 กิโลเมตร เม่ือถึงส่ีแยกไฟแดงให้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนเจริญนคร โดยมุ่งหน้ำไปทำงทิศเหนือตรงไป
ประมำณ 700 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ 
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 2) กรณเีดินทางจากวงเวียนใหญ่ 
เร่ิมเดินทำงจำกวงเวียนใหญ่มุ่งหน้ำไปทำงทิศตะวนัออกไปยงัเขตคลองสำน โดยใช้ถนน

ลำดหญ้ำซ่ึงเป็นถนนสำยหลักตำมแนวตะวนัออก-ตะวนัตก อยู่ทำงทิศเหนือของโครงกำร จำกนั้ นตรงไป
ประมำณ 2 กิโลเมตรจะถึงส่ีแยกไฟแดง (อยูส่ังเกตคือโรงพยำบำลตำกสินอยูถ่นนฝ่ังตรงขำ้ม) เล้ียวขวำเขำ้สู่ถนน
เจริญนคร จำกนั้นตรงไประมำณ 300 เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงขวำมือ 

3) กรณเีดินทางจากแยกตากสิน 
เดินทำงจำกแยกตำกสิน มุ่งหน้ำเขำ้สู่ถนนกรุงธนบุรี ไปทำงทิศตะวนัออกตรงไปประมำณ 

1.5 กิโลเมตร จำกนั้นจะพบสำมแยกไฟแดงให้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนเจริญนคร ตรงไปทำงทิศเหนือประมำณ 520 
เมตร จะพบโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ รวมระยะทำงจำกแยกตำกสินสู่พื้นท่ีโครงกำรประมำณ 2.2 กิโลเมตร 

 
2.2  ประเภทและขนาดของพื้นที่ของโครงการ 
        จำกลกัษณะกำรด ำเนินกำรและกำรให้บริกำรของโครงกำร ซ่ึงมีลกัษณะกำรด ำเนินกำรเพื่อประกอบกำร
พำณิชยกรรม และโรงแรมตำมพระรำชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 จึงเข้ำข่ำยเป็นอำคำรพำณิชย์และอำคำร
สำธำรณะ (อำคำรโรงแรม) ขนำดควำมสูง 29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร รวมจ ำนวนห้องพกัแรม
ทั้งส้ิน 256 ห้อง โดยมีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นชั้นดำดฟ้ำ เท่ำกบั 134.80 เมตร และมีพื้นท่ีใช้
สอยภำยในอำคำร เท่ำกบั 62,531 ตำรำงเมตร จึงจดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตำมพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ.2552 
 โดยมีขนำดพื้นท่ีโครงกำรทั้งส้ินประมำณ 5-1-94 (หรือประมำณ 8,776 ตำรำงเมตร) รวม 6 โฉนด อยู่
ภำยใตส้ัญญำเช่ำท่ีดินเป็นระยะเวลำ 30 ปี ซ่ึงเจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและโครงกำรไดจ้ดทะเบียนเช่ำท่ีดินสลกั
ทำ้ยโฉนดท่ีดินเรียบร้อยแลว้ 

 
2.3 แนวคิดในการวางผงับริเวณโครงการ (Lay Out) 
 กำรออกแบบวำงผงับริเวณโครงกำร มีวตัถุประสงคเ์พื่อพฒันำพื้นท่ีโครงกำรให้เป็นอำคำรพำณิชยแ์ละ
อำคำรสำธำรณะ (อำคำรโรงแรม) มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นต่ำงๆ อยำ่งครบครัน เช่น ระบบอินเตอร์เน็ต พื้นท่ี
พำณิชยกรรม พื้นท่ีนนัทนำกำร ทำงลำด ท่ีจอดรถผูพ้ิกำร หรือทุพพลภำพและคนชรำ เป็นตน้ พร้อมทั้งออกแบบ
ให้ตวัอำคำรดูมีควำมทนัสมยั โดดเด่นกลมกลืนกบัสภำพพื้นท่ีและอำคำรสูงต่ำงๆ บริเวณริมถนนเจริญนคร และ
จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว และแนวกันชน เพื่อปลูกไม้ยืนต้นล้อมรอบพื้นท่ีโครงกำรตลอดแนวเขตท่ีดิน เพื่อเพิ่ม
สุนทรียภำพ ลดควำมกระด้ำงของตวัอำคำร และสร้ำงทัศนียภำพท่ีสวยงำมให้แก่โครงกำร และเป็นมิตรต่อ
ส่ิงแวดลอ้มเพื่อให้เกิดควำมกลมกลืนกบัสภำพแวดลอ้ม ลดควำมขดัแยง้ดำ้นสำยตำต่อผูเ้ขำ้ใชบ้ริกำร/ผูพ้กัแรม
ภำยในโครงกำรและพื้นท่ีขำ้งเคียง 
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รูปที ่2.1.1  ต  ำแหน่งท่ีตั้งโครงกำรและเส้นทำงกำรเขำ้-ออกโครงกำร
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 2.3.1 รูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ช้สอยภายในอาคาร 
  กำรออกแบบและกำรใช้ประโยชน์ภำยในอำคำร โครงกำรได้ออกแบบให้ตวัอำคำรมีควำม
ทนัสมยัง่ำยต่อกำรบ ำรุงรักษำและดูแลในอนำคต โดยเลือกใชโ้ทนสีขำว เป็นโทนสีหลกัของตวัอำคำรเพื่อใหเ้กิด
ทศันียภำพท่ีสวยงำม ดูทนัสมยั มีควำมกลมกลืนและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร พร้อม
จดัเตรียมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ไวอ้ย่ำงครบครันเพื่อรองรับผูเ้ขำ้มำใชบ้ริกำร/ผู ้
พกัแรมภำยในโครงกำร โดยกำรออกแบบอำคำรโครงกำรสำมำรถแบ่งตำมลกัษณะพื้นท่ีภำยในอำคำรออกเป็น 2 
ส่วนประกอบหลกัดงัน้ี 
  (1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม จะอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น B1 จนถึงชั้นท่ี 11 ของตวัอำคำรโครงกำร 
โดยจะแยกออกจำกพื้นท่ีส่วนโรงแรมอยำ่งชดัเจน รวมถึงบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และระบบลิฟตข้ึ์นลงระหวำ่ง
ส่วนพื้นท่ีพำณิชยกรรมและส่วนพื้นท่ีโรงแรม เพื่อมิใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัแรม 
  (2) พืน้ทีส่่วนโรงแรม จะอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 12 จนถึงชั้นท่ี 29 ของตวัอำคำรโครงกำร 
        ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ภำยในอำคำร สำมรถแบ่งกำรใช้ประโยชน์ออกเป็น 4 ส่วนหลกั 
คือ พื้นท่ีพำณิชยกรรม พื้นท่ีโรงแรม พื้นท่ีจอดรถยนต์ และพื้นท่ีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ โดยสำมำรถสรุป
รำยละเอียดพื้นท่ีใชส้อยภำยในอำคำรชั้นต่ำงๆ ไดด้งัน้ี 
   1) ชั้ นใต้ดิน (B2) มีพื้นท่ีใช้สอบรวม 4,432 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีจอด
รถยนต์ 141 คนั พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต ์พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ และ
อ่ืนๆ เป็นตน้ 
   2) ชั้ นใต้ดิน (B1) มีพื้ นท่ีใช้สอยรวม 6,119 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้ นท่ี 
พำณิชยกรรม พื้นท่ีจอดรถยนต์ 74 คนั พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต์ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ ำใต้ดิน ทำงเดืน บนัไดหลัก 
บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   3) ชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 7,982 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีพำณิชยกรรม 
พื้นท่ีจอดรถ 108 คนั (รวมท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร 1 คนั) พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัได
หนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   4) ชั้นท่ี 2 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 6,169 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีพำณิชยกรรม 
พื้นท่ีจอดรถยนต์ 88 คนั (รวมท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร 2 คนั) พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต์ ทำงเดิน บนัไดหลัก 
บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   5) ชั้นท่ี 3 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 6,114 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีพำณิชยกรรม 
พื้นท่ีจอดรถยนต์ 88 คนั (รวมท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร 2 คนั) พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต์ ทำงเดิน บนัไดหลัก 
บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   6) ชั้นท่ี 4 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 5,989 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีพำณิชยกรรม 
พื้นท่ีจอดรถยนต ์88 คนั พื้นท่ีทำงเดินรถ โถงลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
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   7) ชั้นท่ี 5 มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 3,690 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย พื้นท่ีพำณิชยกรรม โถง
ลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   8) ชั้นท่ี 6 มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 3,690 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย พื้นท่ีพำณิชยกรรม โถง
ลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   9) ชั้นท่ี 7 มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 3,236 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย พื้นท่ีพำณิชยกรรม โถง 
โถงลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ หอ้งเคร่ือง และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   10) ชั้นท่ี 8 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 965 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ือง
ก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ โถงลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   11) ชั้ นท่ี  9-11 มีพื้ นท่ีใช้สอบรวม 1,080 ตำรำงเมตร/ชั้ น ประกอบด้วย พื้ นท่ี 
พำณิชยกรรม โถงพกัคอย โถงลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ หอ้งเคร่ือง และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   12) ชั้นท่ี 12 มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 977 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย ห้องอำหำร โถงพกัคอย 
โถงลิฟต์ ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ ห้องเคร่ือง สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย ส ำนักงำน และ
อ่ืนๆ เป็นตน้ 
   13) ชั้ นท่ี 13 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 551 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย โถงลิฟต์ ทำงเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ หอ้งเคร่ือง และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   14) ชั้นท่ี 14-16 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 571 ตำรำงเมตร/ชั้น ประกอบด้วย ห้องพกัแรม 
จ ำนวน 16 ห้อง/ชั้น  (รวม 48 ห้อง) ห้องพกัส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ห้อง) โถงลิฟต์ ทำงเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ หอ้งเคร่ือง และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   15) ชั้นท่ี 17-29 มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 241 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย ห้องพกัแรม จ ำนวน 
16 หอ้ง/ชั้น (รวม 208 หอ้ง) โถงลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้ำ หอ้งเคร่ือง และอ่ืนๆ เป็นตน้ 
   16) ชั้นดำดฟ้ำ มีพื้นท่ีใช้สอนรวม 241 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีหอหล่อเย็น 
พื้นท่ีบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งเคร่ือง ทำงเดิน ถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ ลำนหนีไฟทำงอำกำศ และอ่ืนๆ 
  
2.4 การบริหารโครงการ  
 2.4.1  การบริหารโครงการ 
  กำรบริหำรโครงกำรจะอยู่ภำยใตก้ำรบริหำรและก ำกบัดูแลโดยบริษทั ไอซีเอส จ ำกดั ในฐำะ
เจ้ำของโครงกำรและผูถื้อกรรมสิทธ์ิทั้ งหมด โดยคำดว่ำจะมีจ ำนวนพนักงำนสูงสุดประมำณ 150 คน ทั้ งน้ี 
จ  ำนวนบุคลำกรจะประกอบดว้ยพนกังำนประจ ำและพนกังำน Part-Time โดยมีรำยละเอียดกำรบริหำรทรัพยสิ์น
ภำยในโครงกำร ดงัน้ี 
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  1) ห้องพกัแรม 
      โครงกำรได้ออกแบบให้มีห้องพกัทั้งหมด จ ำนวน 256 ห้อง โดยมีกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็น
นกัท่องเท่ียวชำวไทยและชำวต่ำงชำติ โดยฝ่ำยตอ้นรับ จะท ำหน้ำท่ีตอ้นรับผูเ้ขำ้พกั และส ำรองห้องพกั โดยอยู่
บริเวณชั้นท่ี 12 ของอำคำรโครงกำร บริเวณพื้นท่ีส่วนตอ้นรับและลงทะเบียน 
  2) พืน้ทีส่่วนพาณชิยกรรม 
      โครงกำรได้จดัเตรียมให้มีพื้นท่ีส่วนพำณิชยกรรม (ให้เช่ำ) โดยจะแยกออกจำกส่วนพื้นท่ี
โรงแรมอยำ่งชดัเจน โดยส่วนสำยงำนขำยพื้นท่ีจะเป็นผูดู้แลเป็นหลกั ร่วมกบัสำยปฏิบติักำรสำยกำรตลำด 
  3) ทีจ่อดรถยนต์ 
      โครงกำรได้จดัเตรียมท่ีจอดรถยนต์ อยู่บริเวณภำยในอำคำร จ ำนวน 587 คนั (รวมท่ีจอด
รถยนต์ผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 7 คัน) โดยผูเ้ข้ำพัก/ผูใ้ช้บริกำรและพนักงำนโครงกำร
สำมำรถจอดรถในพื้นท่ีจอดรถได้ทุกเวลำ โดยฝ่ำยบุคคล จะเป็นผูดู้แลคอยอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผูเ้ขำ้พกั 
พร้อมทั้งประสำนไปยงัฝ่ำยต่ำงๆ เพื่อท ำควำมสะอำดถนน หรือซ่อมถนนกรณีช ำรุด 
  4) พืน้ทีสี่เขียว 
      พนกังำนท ำสวน จะดูแลพื้นท่ีสีเขียวเป็นประจ ำทุกวนั เพื่อเป็นกำรเสริมทศันียภำพของพื้นท่ี
สีเขียว และรักษำควำมสวยงำมของพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
  5) พืน้ทีส่่วนกลางต่างๆ 
      พนกังำนท ำควำมสะอำดจะเป็นผูดู้แลควำมสะอำดเรียบร้อย เช่น โถงทำงเดิน ถนน พื้นท่ีจอด
รถ พื้นท่ีสันทนำกำร เป็นตน้ 
  6) ระบบบ าบัดน า้เสีย ระบบป้องกนัอคัคีภัยและอุปกรณ์ต่างๆ ภายในโครงการ 

    ช่ำงประจ ำโครงกำรจะเป็ผูดู้แลและด ำเนินกำรตรวจสอบรวมถึงประสำนงำนกบัหน่วยงำนท่ี 
เก่ียวขอ้งในกำรตรวจสอบอุปกรณ์ต่ำงๆ ตำมแผนป้องกนั และบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ท่ีไดก้ ำหนดไวใ้ห้อยูใ่นสภำพ
พร้อมใชง้ำนตลอดเวลำ 
  7) สระว่ายน า้ 
      โครงกำรจดัให้มีสระว่ำยน ้ ำเพื่อให้บริกำรกบัผูพ้กัแรมทั้งหมดภำยในโครงกำร โดยไม่เสีย
ค่ำบริกำร ซ่ึงจะอยู่บริเวณชั้นท่ี 12 (พื้นท่ีส่วนโรงแรม) โดยฝ่ำยบ ำรุงรักษำ จะท ำหน้ำท่ีดูแลบ ำรุงรักษำสระวำ่ย
น ้ำ ร่วมกบัฝ่ำยบุคคล เพื่อจดัเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั คอยดูแลควำมปลอดภยั 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภค 
2.5.1 น า้ใช้ 
 (1) ปริมาณน า้ใช้ 
  เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรคำดว่ำจะมีวำมต้องกำรใช้น ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 

ประมำณ 577 ลูกบำศก์เมตร/วนั และเพื่อกำรดบัเพลิง 171 ลูกบำศก์เมตร โดยจะขอรับบริกำรน ้ ำประปำจำกกำร
ประปำนครหลวง สำขำตำกสิน ซ่ึงหลกัเกณฑ์กำรค ำนวณปริมำณน ้ำใชภ้ำยในโครงกำรไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้ง
ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำรหรือกิจกำรด้ำนอำคำร กำรจดัสรร
ท่ีดินและบริกำรชุมชน ของส ำนกังำนนโยบำยและทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยสำมำรถสรุป
รำยละเอียดกำรคำดกำรณ์ปริมำณควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำในกิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำร  

 (2)  แหล่งน า้ใช้ 
  โครงกำรจะขอรับบริกำรน ้ ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง สำขำตำกสิน ซ่ึงเป็นเขต

พื้นท่ีในควำมรับผิดชอบในกำรส่งจ่ำยน ้ ำประปำให้กบัโครงกำร โดยกำรประปำนครหลวง สำขำตำกสินไดแ้จง้
ยนืยนักำรส่งจ่ำยน ้ำประปำใหก้บัโครงกำรเรียบร้อยแลว้ 

  ส ำหรับกำรเช่ือมต่อท่อน ้ ำประปำจำกท่อส่งจ่ำยน ้ ำประปำของกำรประปำนครหลวง 
โครงกำรจะเช่ือมต่อด้วยท่อ HDPE (High Density Polyethylene, HDPE) ซ่ึงมีคุณสมบัติทนต่อแรงดัน แรงดึง 
แรงกระแทกได้ดีมีควำมยืนหยุ่นสูง ไม่แตกหักง่ำยในกรณท่ีเกิดกำรกดทบัฝังกลบหรือกำรทรุดตวัของพื้นดิน 
ทนต่อสำรเคมี ทนกรด-ด่ำง ไดดี้ ไม่เป็นสนิมหรือผุกร่อนง่ำย และมีอำยุกำรใช้งำนท่ียำวนำน ดว้ยท่อขนำดเส้น
ผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว (150 มิลลิเมตร) บริเวณริมถนนดำ้นหน้ำโครงกำรเขำ้มำยงัภำยในพื้นท่ีโครงกำร จำกนั้นจะ
เช่ือมต่อด้วยท่อขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 15.60 น้ิว (400 มิลลิเมตร) เข้ำมำยงัถังเก็บน ้ ำใต้ดินท่ีโครงกำรได้
จดัเตรียมไว ้ก่อนสูบน ้ ำดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 ชุด สลบักนัท ำงำน เพื่อสูบน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น (เพื่อกำร
อุปโภค-บริโภค) ข้ึนสู่ถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำจ ำนวน 2 ถงั เพื่อส่งจ่ำยน ้ำให้แก่กิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำรต่อไป 

 (3) ระบบส่งจ่ายน า้ประปาภายในโครงการ 
  ในกำรส่งจ่ำยน ้ ำให้แก่กิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำร จะอำศัยกำรส่งจ่ำยน ้ ำด้วย 

แรงโนม้ถ่วงของโลก ร่วมกบัวิธีป๊ัมสูบน ้ ำ (Booster Pump) จ ำนวน 2 ชุด สลบักนัท ำงำน เพื่อเพิ่มแรงดนัน ้ ำให้แก่
กิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำร ก่อนเขำ้สู่ท่อแนวนอนขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 3-4 น้ิว (80-100 มิลลิเมตร) และ
แนวด่ิงขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 3-4 น้ิว (80-100 มิลลิเมตร) เพื่อท ำหน้ำท่ีส่งจ่ำยน ้ ำให้แก่กิจกรรมต่ำงๆ ภำยใน
อำคำรต่อไป 

 (4)  การกกัเกบ็น า้ใช้ส ารองและระยะเวลาส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 
  แหล่งกกัเก็บน ้ ำประปำของโครงกำร จะประกอบด้วย 2 แห่ง คือ 1) ถงัเก็บน ้ ำชั้นใต้

ดิน (แยกระหว่ำงถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค และเพื่อกำรดบัเพลิง) และ 2) ถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ ท ำ
หนำ้ท่ีในกำรกกัเก็บและส่งจ่ำยน ้ำแก่กิจกรรมต่ำงๆ ภำยในโครงกำร  
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2.5.2  ระบบบ าบัดน า้เสีย 
 (1) ปริมาณน า้เสีย 
  เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำร คำดว่ำจะมีปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมต่ำงๆ 

ภำยในโครงกำรทั้งหมดประมำณ 270 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 90 ของปริมำณน ้ ำใชท้ั้งหมด) โดยสำมำรถ
สรุปรำยละเอียดสรุปแหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงกำรแสดงดงัตารางที ่2.5.2-1 
 
ตารางที ่2.5.2-1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดของโครงกำร 

แหล่งก าเนิด 
จ านวนห้องพกัแรม/พนักงาน

โครงการ/ขนาดพื้นที่ 
ปริมาณการใช้น ้า 
(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน า้เสีย (คดิทีร้่อยละ 90 ของ
ปริมาณน า้ใช้) (ลบ.ม./วนั) 

1) หอ้งพกัแรม 256 หอ้ง 192 172.80 
2) พนกังำนโครงกำร 150 คน 11.25 10.13 
3) พ้ืนท่ีพำณิชยกรรม 10,430 ตำรำงเมตร 83.40 75.06 
4) พ้ืนท่ีหอ้งอำหำร 230 คน 11.50 10.35 
5) หอ้งพกัขยะ 40.21 ตำรำงเมตร 0.40 0.36 

รวม 298.55 (~299) 268.70 (~270) 

  (2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
   น ้ ำเสียทุกชนิดท่ีระบำยออกจำกเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ ำ ห้องส้วม และจำกส่วนอ่ืนๆ 
ท่ีใช้น ้ ำทั้ งหมดภำยในอำคำร จะถูกรวบรวมเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวมของโครงกำร โดยมีรำยละเอียดท่อ
รวบรวมน ้ำเสียของอำคำรดงัน้ี 
   1) ท่อระบำยน ้ ำเสีย (Waste Pipe, W) ประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ ำในแนวด่ิงขนำดเส้น
ผ่ำนศูนยก์ลำง 4-6 น้ิว (100-150 มิลลิเมตร) ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกห้องพกัแรม และกิจกรรมต่ำงๆ ก่อน
รวบรวมเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำเสียแนวนอนขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6 น้ิว (150 มิลลิเมตร) ซ่ึงท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ ำ
เสียท่ีเกิดข้ึนเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวม (บ่อเกรอะ) ท่ีโครงกำรไดจ้ดัเตรียมต่อไป 
   2) ท่อระบำยน ้ ำโสโครก (Soil Pipe, S) ประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ ำโสโครกในแนวด่ิง 
ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6-8 น้ิว (150-200 มิลลิเมตร) ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำของห้องพกัแรม
และห้องน ้ ำส่วนกลำงต่ำงๆ ก่อนรวบรวมเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำเสียแนวนอนขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6 น้ิว (150 
มิลลิเมตร) ซ่ึงท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวม (บ่อเกรอะ) ท่ีโครงกำรไดจ้ดัเตรียม
ต่อไป 
   3) ท่อระบำยน ้ ำเสียจำกห้องครัว (Kitchen Waste, KW) ประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ ำเสีย
จำกห้องครัวในแนวด่ิงขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4-6 น้ิว (100-150 มิลลิเมตร) ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำก
ซิงค์ล้ำงจำนของพื้นท่ีครัว และร้ำนอำหำร ก่อนรวบรวมน ้ ำเสียเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำเสียแนวนอนขนำดเส้นผ่ำน
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ศูนยก์ลำง 4 น้ิว (100 มิลลิเมตร) ซ่ึงท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสียเขำ้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนไหลเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย
รวม (บ่อดกัไขมนั เพื่อเขำ้สู่บ่อปรับสมดุล) ท่ีโครงกำรไดจ้ดัเตรียมต่อไป 
   4) ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe, V) ประกอบด้วย ท่อระบำยอำกำศขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 4-6 น้ิว (100-150 มิลลิเมตร) เป็นท่อท่ีใช้ส ำหรับให้อำกำศผำ่นเขำ้หรือออกจำกระบบท่อระบำยน ้ ำเสีย
และน ้ ำโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบท่อระบำยน ้ ำให้มีกำรเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจำกน้ียงัช่วยใหมี้อำกำศหมุนเวียนอยูภ่ำยในท่อระบำยน ้ำเพื่อดกักล่ิน (Trap Seal) จำกเคร่ืองสุขภณัฑ์เอำไว ้
   ทั้งน้ี ในส่วนน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนบริเวณชั้นใตดิ้น (B1-B2) จะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อพกัน ้ ำ
เสีย (Sewage Sump) ซ่ึงอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น B2 ก่อนสูบน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนดว้ยป๊ัมสูบน ้ ำเสีย จ  ำนวน 2 ชุด สลบักนั
ท ำงำน เขำ้สู่ท่อน ้ ำเสีย เพื่อส่งน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกบริเวณชั้นใตดิ้น B2 ไปยงัระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมท่ีโครงกำรได้
จดัเตรียมไว ้
  (3)  ระบบบ าบัดน า้เสียรวม 
   ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียท่ีโครงกำรเลือกใช ้มีลกัษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ชนิดเติม
อำกำศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ขนำดควำมสำมำรถในกำรบ ำบดัน ้ ำเสีย 450 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ  ำนวน 
1 ชุด อยูบ่ริเวณภำยนอกอำคำร ดำ้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงสำมำรถรองรับน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมต่ำงๆ 
ภำยในโครงกำร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ ท่ีคำดวำ่จะมีปริมำณน ้ ำเสียเกิดข้ึนทั้งหมดประมำณ 270 ลูกบำศก์เมตร และเป็น
ระบบบ ำบดัน ้ำเสียท่ีใชก้นัอยำ่งแพร่หลำย สำมรถดูแลและรักษำระบบไดง่้ำย 

2.5.3 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน า้ท่วม 
 (1)  ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
  กำรระบำยน ้ ำฝนของอำคำรจะประกอบด้วยท่อระบำยน ้ ำฝนแนวด่ิง ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 6-8 น้ิว (150-200 มิลลิเมตร) ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำฝนจำกดำดฟ้ำของอำคำร และส่วนต่ำงๆ เข้ำสู่ท่อ
ระบำยน ้ ำแนวนอนขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6-8 น้ิว (150-200 มิลลิเมตร) จำกนั้นน ้ ำฝนท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดจะถูก
รวบรวมเข้ำสู่รำงระบำยน ้ ำฝนภำยในโครงกำร เพื่อรวบรวมน ้ ำฝนท่ีเกิดข้ึนเข้ำสู่บ่อหน่วงน ้ ำฝนท่ีโครงกำร
จดัเตรียมไวอ้ยูบ่ริเวณดำ้ยหน้ำพื้นท่ีโครงกำร ก่อนระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะประโยชน์ด้ำนหน้ำพื้นท่ี
โครงกำรต่อไป 
 2.5.4 การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
  (1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยทัว่ไป 
   เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำร คำดว่ำจะมีปริมำณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรม
ต่ำงๆ ภำยในโครงกำรทั้งส้ินประมำณ 6.16 ลูกบำศก์เมตร/วนั แสดงตำรำงท่ี 2.5.4-1 โดยสำมำรถจ ำแนกประเภท
และปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภำยในโครงกำรแต่ละประเภท แสดงดงัตำรำงท่ี 2.5-4-2 โดยสำมำรถสรุปดงัน้ี 
   1) มูลฝอยเปียก ประมำณ 3.95 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดท่ีอตัรำร้อยละ 64 ของปริมำณ 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ RTWO (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั  DO2600020-S001 2-10 
 

   2) มูลฝอยเปียก ประมำณ 3.95 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดท่ีอัตรำร้อยล 64 ของปริมำณ 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 
   3) มูลฝอยอนัตรำย ประมำณ 0.18 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดท่ีอตัรำร้อยละ 3 ของปริมำณ
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 
   4) มูลฝอยทัว่ไป ประมำณ 0.18 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดท่ีอตัรำร้อยละ 3 ของปริมำณ 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 
 
ตารางที ่2.5.4-1 ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 

แหล่งก าเนิดมูลฝอย 
จ านวนผู้เข้าพกั/พนักงาน/

ขนาดพื้นที่ 
อตัราเกดิมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึน้ 
(ลติร/วนั) 

1) ผูเ้ขำ้พกัแรม 512 คน 3 ลิตร/คน/วนั 1,536 
2) พนกังำนโครงกำร 150 คน 3 ลิตร/คน/วนั 450 
3) พ้ืนท่ีพำณิชยกรรม 10,430 ตำรำงเมตร 0.4 ลิตร/ตำรำงเมตร/วนั 4,172 

รวมปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึน้ 6,158 

ความหนาแน่นมูลฝอย 6.16 ลบ.ม./วัน 

 
ตารางที ่2.5.4-2 กำรจดักำรมูลฝอยและสัดส่วนปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนแต่ละประเภท 

ประเภท อตัราการเกดิ 
ปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึน้
แต่ละประเภท (ลบ.ม./วนั) 

การจัดการมูลฝอยทีเ่กิดขึน้ 

1) มูลฝอยเปียก ร้อยละ 64 3.95 ส่งใหส้ ำนกังำนเขตคลองสำนน ำไปก ำจดั 
2) มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 1.85 ส่งขำยใหบ้ริษทัรับซ้ือของเก่ำ 
3) มูลฝอยอนัตรำย ร้อยละ 3 0.18 ส่งให้หน่วยงำนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรม

โรงงำนอุตสำหกรรมน ำไปก ำจดั 
4) มูลฝอยทัว่ไป ร้อยละ 3 0.18 ส่งใหส้ ำนกังำนเขตคลองสำนน ำไปก ำจดั 

รวมปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึน้ทั้งหมด 6.16 - 

  (2) การบริหารและจัดการมูลฝอยที่เกดิขึน้ 
   มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดในส่วนโรงแรมและพื้นท่ีพำณิชยกรรม พนักงำนท ำควำม
สะอำดจะเป็นผูร้วบรวมมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกถงัรองรับมูลฝอยภำยในห้องพกัแรมแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนต่ำงๆ 
ของอำคำรทุกวนั จำกนั้นมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำ/สีขำว เพื่อเคล่ือนยำ้ยดว้ยรถเข็นไปยงั
ห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงอยูภ่ำยในอำคำรบริเวณดำ้นขำ้งอำคำรทำงทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร โดยภำยในห้องพกั
มูลฝอยรวมดงักล่ำวจะแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 4 ส่วน ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ก่อนส่งให้ส ำนกังำนเขตคลองสำนเขำ้มำด ำเนินกำรเก็บขนเพื่อ
น ำไปก ำจดัต่อไป 
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   ส ำหรับจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย โครงกำรได้จดัให้อยู่บริเวณแนวถนนด้ำนหน้ำ
ห้องพกัมูลฝอยรวม เน่ืองจำกผงักำรเดินรถภำยในโครงกำร เป็นกำรเดินรถทิศทำงเดียว โครงกำรจึงพิจำรณำให้
จุดเก็บขนมูลฝอยจอดบนถนนดงักล่ำว โดยส ำนักงำนเขตคลองสำนด ำเนินกำรเก็บขนมูลฝอยทุกวนั วนัละ 4 
รอบ ไดแ้ก่ รอบท่ี 1 เวลำ 05.00-13.00 น. รอบท่ี 2 ช่วงเวลำ 13.00-21.00 น. รอบท่ี 3 เวลำ 16.00-24.00 น. และรอบ
ท่ี 4 เวลำ 24.00-08.00 น. ในส่วนบริเวณพื้นท่ีโครงกำรจะท ำกำรเก็บขนช่วงเวลำประมำณ 00.00-05.00 น. โดยจะ
เขำ้จดัเก็บขยะมูลฝอยทุกวนั  
 
 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
  เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรคำดว่ำจะมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำทั้งหมดประมำณ 7,127 KVA 
โดยโครงกำรจะขอรับไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตวดัเลียบ ดว้ยระบบจ ำหน่ำยแรงดนั 24 KV ก่อน
ส่งจ่ำยกระแสไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำไปยงั Load ต่ำงๆ ภำยในอำคำรในสภำวะปกติ ซ่ึงสำมำรถรองรับควำมตอ้งกำรใช้
ไฟฟ้ำภำยในโครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ ทั้ งน้ีกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตวดัเลียบยืนยนักำรส่งจ่ำยไฟฟ้ำให้กับ
โครงกำรเรียบร้อย 
ตารางที ่2.5.5-1 ปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำ ขนำดหมอ้แปลงไฟฟ้ำ และแหล่งจ่ำยไฟฟ้ำของโครงกำร 

กจิกรรม 
ปริมาณการใช้

ไฟฟ้า 
ขนาดหม้อแปลง

ไฟฟ้า 
จ านวน 
(ชุด) 

แหล่งจ่ายไฟฟ้าใน
สภาวะปกต ิ

แหล่งจ่ายไฟฟ้าในกรณี
ฉุกเฉิน 

หอ้งพกัแรม พ้ืนท่ี
ส่วนพำณิชยกรรม 
และกิจกรรมต่ำงๆ 
ภำยในโครงกำร 

7,127 1,250 2 กำรไฟฟ้ำนครหลวง
เขตวดัเลียบ 

เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง 
(Generator) ขนำด 200 

KVA จ ำนวน 1 ชุด และ
ขนำด 1,500 KVA จ ำนวน 

1 ชุด 

 1,500 4 

รวม  7,127 8,500 6 - 1,700 

  ส ำหรับระบบไฟฟ้ำของโครงกำรสำมำรถแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้ำปกติ และ
ระบบไฟฟ้ำส ำรอง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  (1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
   ระบบไฟฟ้ำปกติเป็นระบบท่ีรับกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขต
วดัเลียบ ดว้ยระบบไฟฟ้ำแรงสูง 24 KV ส่งจ่ำยให้กบัโครงกำร โดยแนวท่อเมนไฟฟ้ำของโครงกำรจะฝังอยูใ่ตดิ้น
เพื่อส่งต่อไปยงัหม้อแปลงแบบแห้ง (Dry Type Case Resin) ซ่ึงอยู่ภำยในห้องหม้อแปลงไฟฟ้ำ บริเวณชั้นท่ี 8 
โดยโครงกำรจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ขนำด 1,250 KVA จ ำนวน 2 ชุด และขนำด 1,500 KVA จ ำนวน 4 ชุด เพื่อ
แปลงไฟฟ้ำและส่งไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำเขำ้สู่แผงจ่ำยไฟหลกั (MDB : Main Diatribution Board) (อยูภ่ำยในห้องไฟฟ้ำ
หลกั) ท ำหนำ้ท่ีเป็นตวัควบคุมระบบไฟฟ้ำหลกัของโครงกำร เพื่อส่งไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำไปยงัส่วนควบคุมไฟฟ้ำยอ่ย
ส่วนต่ำงๆ ในภำวะปกติ ซ่ึงสำมำรถรองรับควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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  (2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
   ในกรณีท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตวดัเลียบไม่สำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กบัโครงกำร
ไดอ้ย่ำงเพียงพอหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน โครงกำรจึงไดอ้อกแบบให้มีระบบไฟฟ้ำฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจำกระบบ
อ่ืนๆ ดว้ยเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง (Generator) ขนำด 200 KVA จ ำนวน 1 ชุด และขนำด 1,500 KVA จ ำนวน 1 
ชุดอยู่บริเวณท่ีชั้น 8 ของอำคำร เพื่อส่งไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำเขำ้สู่แผงจ่ำยไฟหลกัท่ีส ำคญั (EMDB : Essential Main 
Distribution Boards) ท ำหน้ำท่ีเป็นตวัควบคุมระบบไฟฟ้ำส ำรองของโครงกำร เพื่อส่งไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำไปยงัส่วน
ควบคุมไฟฟ้ำย่อยส่วนต่ำงๆ ในภำวะฉุกเฉินท่ีโครงกำรได้ก ำหนดไว ้โดยใช้น ้ ำมันดีเซลเป็นเช้ือเพลิง และ
สำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำส ำรองไดป้ระมำณ 8 ชัว่โมง 
 2.5.6 การระบายอากาศ 
  (1) การระบายอากาศภายในอาคาร 
   กำรระบำยอำกำศภำยในอำคำร โครงกำรได้ออกแบบให้มีระบำยอำกำศโดยวิธี
ธรรมชำติและวิธีกล ซ่ึงสอดคลอ้งเป็นไปตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 ท่ีก ำหนดให้ระบบกำรระบำยอำกำศในอำคำรสูงหรือ
อำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติหรือวธีิกล โดยในกรณีท่ีจดัให้มีกำรระบำย
อำกำศโดยวิธีธรรมชำติให้ใชเ้ฉพำะกบัห้องในอำคำรท่ีมีผนงัดำ้นนอกอำคำรอยำ่งนอ้ยหน่ึงดำ้น โดยจดัให้มีช่อง
เปิดสู่ภำยนอกอำคำรได ้เช่น ประตูหนำ้ต่ำง หรือบำนเกล็ด ซ่ึงตอ้งเปิดไวร้ะหวำ่งใชส้อยห้องนั้นๆ และพื้นท่ีของ
ช่องเปิดน้ีตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีของห้องนั้น ส่วนในกรณีกำรระบำยอำกำศ โดยวธีิกลให้ใช้
กบัห้องในอำคำรลกัษณะใดก็ได ้โดยจดัให้มีกลอุปกรณ์ขบัเคล่ือนอำกำศ ซ่ึงตอ้งท ำงำนตลอดเวลำระหว่ำงท่ีใช้
สอยหอ้งนั้น เพื่อใหเ้กิดกำรน ำอำกำศภำยนอกเขำ้มำ  
  (2) การระบายอากาศบริเวณลานจอดรถช้ันใต้ดิน B1-B2  
    โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีกำรระบำยอำกำศบริเวณลำนจอดรถชั้นใตดิ้น B1-B2 ดว้ย
พดัลมระบำยอำกำศ โดยกำรดูดเอำอำกำศจำกภำยในห้องออกไปดำ้นนอก เพื่อช่วยในกำรหมุนเวียนของอำกำศ 
โดยติดตั้งพดัลมดูดอำกำศบริเวณชั้นใตดิ้น เพื่อระบำยอำกำศออกสู่ภำยนอกอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 อยู่ท่ีควำมสูง
ประมำณ 6.65 เมตร บริเวณด้ำนทิศใต้ของโครงกำร โดยโครงกำรจดัให้มีพัดลมขับเคล่ือนอำกำศท่ีท ำงำน
ตลอดเวลำระหวำ่งท่ีมีกำรใชพ้ื้นท่ีจอดรถ เพื่อน ำอำกำศภำยนอกเขำ้มำในอตัรำไม่นอ้ยกวำ่ท่ีก ำหนดในมำตรฐำน
กำรระบำยอำกำศเพื่อคุณภำพอำกำศภำยในอำคำรท่ียอมรับได ้
  (3) การระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก 
   โครงกำรกำรเลือกใช้วิธีกำรบ ำบดัโดยอำศยัจุลินทรียใ์นดินเป็นตวัดูดซับและตรึง
มลพิษท่ีเกิดจำกอำกำศเสียจำกห้องพกัมูลฝอยรวม (หอ้งพกัมูลฝอยเปียก)  
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 2.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัย 
  กำรจดัเตรียมและออกแบบระบบรักษำควำมปลอดภยัเพื่อให้เกิดควำมปลอดภยัในชีวิตและ
ทรัพยสิ์นของผูเ้ขำ้ใช้บริกำรและบุคลำกรของโครงกำร โดยโครงกำรไดอ้อกแบบและก ำหนดให้มีระบบรักษำ
ควำมปลอดภยัภำยในโครงกำรตลอดช่วงเปิดด ำเนินกำร ดงัน้ี 
  (1) จดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ภำยในอำคำรทุกชั้น และภำยนอก
อำคำรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 
  (2) จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยั คอยดูแลและรักษำควำมปลอดภยัภำยในอำคำร
และพื้นท่ีโครงกำรตลอด 24 ชัว่โมง 
 
 2.5.8 ระบบส่ือสาร 
  กำรจดัเตรียมและออกแบบระบบส่ือสำรภำยในโครงกำร มีวตัถุประสงค์เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกให้แก่ผูใ้ช้บริกำรภำยในโครงกำร และให้สำมำรถติดต่อส่ือสำรกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินได้โดยตรงอย่ำง
ทนัท่วงที โดยโครงกำรไดอ้อกแบบและก ำหนดใหมี้ระบบส่ือสำรและอุปกรณ์ส่ือสำรภำยในโครงกำรดงัน้ี 
 (1) ระบบส่ือสารภายในอาคาร ประกอบด้วย 
  1) ระบบทีวีดำวเทียม โครงกำรได้ออกแบบและจะด ำเนินกำรติดตั้งสำยระบบทีวีดำง
เทียมไปยงัพื้นท่ีส่วนกลำงและพื้นท่ีห้องพกัแรม โดยเม่ือเปิดด ำเนินกำร โครงกำรจะด ำเนินกำรจดัหำและ
คดัเลือกผูป้ระกอบกำรทีวีดำวเทียมท่ีสนใจเขำ้มำด ำเนินกำรเพื่อใหบ้ริกำรแก่ผูใ้ชบ้ริกำรในลกัษณะฟรีค่ำบริกำร 
  2) ระบบโทรศพัท ์โครงกำรไดอ้อกแบบและจะด ำเนินกำรเดินสำยระบบโทรศพัทไ์ปยงั
ห้องพกัแรม ส ำนกังำน และพื้นท่ีส่วนต่ำงๆ ท่ีก ำหนดไว ้เพื่อให้บริกำรแก่ผูใ้ช้บริกำรบุคลำกร ซ่ึงสำมำรถโทร
ออกไดท้ั้งหมำยเลขภำยในและหมำยเลขโทรศพัทท์ัว่ไปของระบบเครือข่ำยต่ำงๆ  
  3) ระบบอินเตอร์เน็ต โครงกำรได้ออกแบบและจะด ำเนินกำรติดตั้งระบบอินเตอร์เน็ต 
เพื่อให้บริกำรแก่ห้องพกัแรม ส ำนักงำน และพื้นท่ีส่วนต่ำงๆ ท่ีก ำหนดไว ้โดยเม่ือเปิดด ำเนินกำรโครงกำรจะ
ด ำเนินกำรจดัหำและคัดเลือกผูป้ระกอบกำรอินเตอร์เน็ตเข้ำมำด ำเนินกำรเพื่อให้บริกำรแก่ผูใ้ช้บริกำรและ
บุคลำกรในลักษณะ Hi Speed Internet แบบไร้สำย (Wireless) และ/หรือแบบมีสำย (LAN) ตำมควำมเหมำะสม
ของโครงกำรต่อไป 
  4) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) โครงกำรจะด ำเนินกำรติดตั้งระบบโทรทศัน์
วงจรปิด (CCTV System) ภำยในอำคำรทุกชั้ น และภำยนอกอำคำรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำรเพื่อรักษำควำม
ปลอดภยัภำยในโครงกำร 
  5) ระบบเสียงประกำศเรียกโครงกำรจะด ำเนินกำรติดตั้งล ำโพงภำยในอำคำรทุกชั้น เพื่อ
แจง้เตือนและ/หรือประกำศเรียก ผำ่นเสียงตำมสำยให้แก่ผูใ้ชบ้ริกำรและพนกังำนภำยในโครงกำรทรำบ 
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 (2) ระบบส่ือสารภายนอก 
  เน่ืองจำกพื้นท่ีโครงกำรตั้งอยูใ่นเขตพื้นท่ีท่ีมีโครงกำรข่ำยระบบกำรส่ือสำรอย่ำงครบถว้นทั้ง
ในรูปแบบของระบบทีวีดำวเทียม เช่น ทรูวิชั่น เคเบิลทีวีท้องถ่ิน เป็นต้น คอยให้บริกำรซ่ึงเม่ือโครงกำรเปิด
ด ำเนินกำรจะด ำเนินกำรจดัหำและคดัเลือกผูป้ระกอบกำรท่ีสนใจเขำ้มำด ำเนินกำรให้บริกำรแก่ผูเ้ขำ้มำใชบ้ริกำร
และบุคลำกรภำยในโครงกำรต่อไป 
 (3) ระบบส่ือสารกรณฉุีกเฉิน 
  เม่ือเปิดด ำเนินกำร โครงกำรจะด ำเนินกำรแจ้งและติดประชำสัมพนัธ์รำยช่ือหน่วยงำนและ
หมำยเลขโทรศพัท์ฉุกเฉินท่ีสำมำรถติดต่อเพื่อให้ควำมช่วยเหลือและรับเร่ืองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น สถำนี
ต ำรวจ สถำนีดบัเพลิง โรงพยำบำล มูลนิธิอำสำสมคัร สำยด่วนต่ำงๆ เหตุด่วนเหตุรำย 191 หรือศูนยรั์บแจง้เหตุ
เพลิงไหม้ 199 ศูนย์รับแจ้งอุบติัเหตุ 24 ชั่วโมง ศูนย์เตือนภัยพิบัติแห่งชำติ ศูนยข์้อมูลจรำจร ไฟฟ้ำขดัข้อง  
ท่อประปำแตก เป็นต้น บริเวณป้ำยประชำสัมพนัธ์และภำยในลิฟต์ หรือสถำนท่ีต่ำงๆ ท่ีสำมำรถเห็นได้อย่ำง
ชดัเจนภำยในโครงกำรตลอดช่วงเปิดด ำเนินกำร เพื่อคอยอ ำนวยควำมสะดวกและให้ควำมช่วยเหลือแก่ผูเ้ขำ้มำใช้
บริกำรและบุคลำกรของโครงกำรกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 
2.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 กำรจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงกำรไดจ้ดัเตรียมให้สอดคลอ้งเป็นไปตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหำนครเร่ืองควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ตำม
ลกัษณะและประเภทของอำคำรโครงกำร ท่ีมีลกัษณะเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 
 นอกจำกน้ี ในกำรจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงกำร พบว่ำ ได้ด ำเนินกำรสอดคลอ้งเป็นไป
ตำมคู่มือแบบตรวจอำคำร จดัท ำโดย ส ำนกัป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยักรุงเทพมหำนคร หนำ้ท่ี 21 ถึงหน้ำท่ี 
27  ตำมลกัษณะและประเภทของอำคำรโครงกำร ท่ีมีลกัษณะเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษเรียบร้อย
แลว้ โดยมีรำยละเอียดกำรกำรจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัดงัน้ี 
 (1) ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภัย 
  1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel: FACP)  
   แผงควบคุมรวมจะอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรท ำหน้ำท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่ง
สัญญำณตรวจรับส ำหรับท ำงำน คือ เม่ืออุปกรณ์จ ำพวกชุดกดแจง้เหตุ เคร่ืองตรวจจบัควนั ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน
ไม่วำ่ตวัใดตวัหน่ึง ก็จะส่งสัญญำณและมีเสียงสัญญำณท่ีแผงควบคุมจนกวำ่สวติซ์ตดัเสียง แต่หำกไม่มีเจำ้หนำ้ท่ี
ตดัเสียง ระบบจะส่งสัญญำณเตือนไปยงัโซนท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละโซนอ่ืนๆ พร้อมกนัหมด 
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  2) สวติซ์กดแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station)  
   สวิตซ์กดแจง้เหตุดว้ยมือจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟทุก
ชั้นของอำคำรอยูสู่งจำกพื้นประมำณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนักำรดึงในสภำวะ
ปกติ มีป้ำย FIRE ชดัเจน มี Key Switch ส ำหรับไขเพื่อส่ง General Alarm 
  3) กร่ิงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell)  
   กร่ิงสัญญำณแจง้เหตุมีขนำด 6 น้ิว 24 โวลท์ ติดตั้งอยู่บริเวณโถงทำงเดิน บนัไดหลกั 
บนัไดหนีไฟทุกชั้นของอำคำรอยู่สูงจำกพื้นประมำณ 2.20 เมตร ท ำงำนแบบ DC Vibration Type ลกัษณะเป็น 
Gong Housing ท ำดว้ย Die Cast Aluminium 
  4) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
   เคร่ืองตรวจจบัควนัมีวิธีกำรท ำงำน คือเคร่ืองสำมำรถตรวจจบัควนัไดไ้ม่น้อยกว่ำ 80 
ตำรำงเมตร ในพื้นท่ีสูงไม่เกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นตวั เม่ือเคร่ืองท ำงำนก็จะส่ง
สัญญำณไปยงัอุปกรณ์ตรวจจบัของแผงควบคุมรวม เพื่อส่งสัญญำณต่อไปยงั Alarm Bell ให้ดังข้ึน ติดตั้งไว้
บริเวณ เช่น ห้องพกัแรมทุกห้อง พื้นท่ีพำณิชยกรรม โถงตอ้นรับ ทำงเดินกลำง ห้องไฟฟ้ำ บนัไดหลกั บนัได 
หนีไฟ ส ำนกังำน หอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นตน้ 
  5) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
   เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนมีวิธีกำรท ำงำน คือ เคร่ืองจะท ำงำนเม่ือมีอตัรำกำรเพิ่มของ
อุณหภูมิสูงเกินอตัรำพิกัดท่ีตั้ งไว ้โดยติดตั้ งไวบ้ริเวณห้องน ้ ำ ลำนจอดรถ เป็นต้น โดยก ำหนดอุณหภูมิใน
เบ้ืองตน้เพื่อตรวจจบัควนัอุณหภูมิควำมร้อนจำกเหตุเพลิงไหม ้ไวท่ี้ 194 °F - 200 °F  
 (2) ระบบผจญเพลงิและป้องกนัเพลงิไหม้ 
  1) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน า้ดับเพลงิ 
   ระบบทำอยืนและระบบฉีดน ้ ำดบัเพลิงภำยในอำคำรประกอบดว้ยท่อยืนขนำด 4 
น้ิว โดยมีควำมดนัใช้งำนช่วง 4.5-6.9 บำร์ และท่อยืนดงักล่ำวจะต่อเขำ้กบั Fire Department Connection ท่ี
ผนงัดำ้นหน้ำอำคำร และจ่ำยน ้ ำเขำ้สู่ท่อยืนจำกเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล ท่ี
ติดตั้งไวภ้ำยในถงัเก็บใตดิ้นของโครงกำร  
  2) หัวรับน า้ดับเพลงิ (Fire Department Connection) 
   หัวรับน ้ ำดบัเพลิงออกแบบให้อยู่บริเวณดำ้นขำ้งพื้นท่ีโครงกำรทำงทิศเหนือของ
พื้นท่ีโครงกำร โดยหัวรับน ้ ำดบัเพลิงของโครงกำร มีลักษณะเป็นแบบ Siamese Twin  Connector ขนำด  
2.5 × 2.5 × 4 น้ิว พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและฝำปิดใช้ได้ส ำหรับหัวสูบจำกรถดบัเพลิง กรณีเกิด
เพลิงไหม ้พร้อมทั้งจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง อยูบ่ริเวณดำ้นขำ้งพื้นท่ีโครงกำร (ติดกบัหวัรับน ้ ำดบัเพลิง) 
ซ่ึงเป็นจุดท่ีรถดบัเพลิงสำมำรถเขำ้ออกไดอ้ยำ่งสะดวกและไม่กีดขวำงกำรจรำจรภำยในโครงกำรแต่อยำ่งใด 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ RTWO (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั  DO2600020-S001 2-16 
 

  3) ระบบหัวกระจายน า้ดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) 
   ระบบหัวกระจำยน ้ ำดบัเพลิงรับน ้ ำจำกเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงชนิดขบัเคล่ือนด้วย
เคร่ืองยนตดี์เซล (Fire Pump) มอเตอร์ไฟฟ้ำ และเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำแรงดนั (Jockey Pump) โดยหัวกระจำย
น ้ำเป็นแบบ Glass Bulb โดยติดตั้งตำมพื้นท่ีต่ำงๆ ทุกชั้นของอำคำรโครงกำร 
  4) เคร่ืองดับเพลงิชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
   โครงกำรจะติดตั้ งเคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical 
Extinguisher ABC Type) ขนำด 4.5 ปอนด์ แบบห้ิวได้ โยจะติดตั้ งอยู่ภำยในตู้หัวฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ทุกตูตู้ล้ะ 1 ถงั โดยวำงถงัดับเพลิงอยู่ห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 45 เมตร (ไม่
เกิน 45 เมตร ตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวง) 
 (3) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
  โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีบนัไดหนีไฟจ ำนวน 4 แห่ง (ST1-ST4 รวมบนัไดหลกัท่ีใชเ้ป็น
บนัไดหนีไฟดว้ย) โดยบนัไดหนีไฟท ำดว้ยวสัดุทนไฟและไม่ผกุร่อน กล่ำวคือมีลกัษณะเป็นบนัไดคอนกรีต
เสริมเหล็ก 
  ส ำหรับประตูหนีไฟของอำคำรท ำด้วยวสัดุทนไฟเป็นบำนเปิดชนิดผลกัออกสู่ภำยนอก
พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บำนประตูปิดไดเ้อง มีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 90 เซนติเมตร สูงไม่นอ้ย
กวำ่ 1.90 เมตร และสำมรถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลำ ทำงออกสู่บนัไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีควำม
สูงจำกชั้นบนสุดสู่พื้นดิน และตั้งอยูใ่นต ำแหน่งท่ีสำมำรถมำถึงไดโ้ดยสะดวกพร้อมพดัลมอดัอำกำศ ซ่ีงจะ
ท ำงำนเม่ือไดรั้บสัญญำณกำรสั่งงำนมำจำกระบบ Fire Alarm โดยจะมี Differential Pressure Sensor เป็นตวั
ควบคุมควำมดนัภำยในช่องบนัได ถำ้ควำมดนัเกินกวำ่ค่ำท่ีก ำหนด Differential Pressure Sensor จะสั่งกำร
ให้ Pressure Relief Damper เปิดเพื่อระบำยควำมดนัส่วนเกินออกไป ซ่ึงสำมำรถหยุดท ำงำนของพดัลมได้
ดว้ย Manual Switch ท่ีติดตั้งอยูใ่นหอ้งพดัลม 
 (4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) 
  ป้ำยบอกทำงหนีไฟภำยในอำคำรจะเป็นชนิดเรืองแสง ตวัอกัษรมีขนำดไม่น้อยกว่ำ 10 
เซนติเมตร พร้อมชุดชำร์จแบตเตอร่ีซ่ึงมีก ำลงัเพียงพอในกำรใช้งำนขณะท่ีแหล่งจ่ำยก ำลงัไฟฟ้ำในสภำวะ
ปกติเกิดขดัขอ้งไม่น้อยกวำ่ 2 ชัว่โมง ติดตั้งบริเวณ เช่น ห้องโถง โถงทำงเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟทุก
ชั้นของอำคำร เป็นตน้ 
 (5) แผนผงัอาคาร 
  โครงกำรจะจัดให้มีแผนผงัของอำคำรในแต่ละชั้ นของอำคำรซ่ึงจะติดไวบ้ริเวณโถง
ทำงเดินแต่ละชั้น โดยแผนผงัของแต่ละอำคำรแต่ละชั้นจะประกอบดว้ย 
  1) ต ำแหน่งหอ้งทุกหอ้งของชั้นนั้นในแต่ละชั้น 
  2) ต ำแหน่งท่ีติดตั้งตู้สำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (FHC) หรือหัวต่อสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงและ
อุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืนๆ ของแต่ละชั้น 
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  3) ต ำแหน่งประตูหรือทำงหนีไฟของแต่ละชั้น 
  4) ต ำแหน่งลิฟทด์บัเพลิงของชั้นนั้น 
 (6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
  โครงกำรจะท ำกำรติดตั้งระบบป้องกนัอนัตรำยจำกฟ้ำผ่ำ อยูบ่ริเวณชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 
ซ่ึงประกอบดว้ย สำยล่อฟ้ำ สำยตวัน ำ สำยน ำลงดิน และหลกัสำยดินท่ีเช่ือมโยงกนัเป็นระบบ 
 (7) ช่องทางเฉพาะบรรเทาสาธารณภัย 
  โครงกำรไดจ้ดัให้มีช่องทำงเฉพำะส ำหรับบุคคลภำยนอกเขำ้ไปบรรเทำสำธำรณภยัท่ีเกิด
ภำยในอำคำรไดทุ้กชั้น โดยช่องทำงเฉพำะน้ีมีลกัษณะเป็นลิฟท์ดบัเพลิง จ ำนวน 2 แห่ง และมีห้องวำ่งท่ีมี
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 12 ตำรำงเมตร/ห้องติดต่อกบัช่องทำงเฉพำะ และเป็นบริเวณท่ีปลอดจำกเปลวไฟและควนั
ไฟเช่นเดียวกบัช่องบนัไดหนีไฟ โดยภำยในห้องวำ่งดงักล่ำวจะประกอบดว้ยตูห้ัวฉีดน ้ ำดบัเพลิงประจ ำชั้น
ของอำคำร 
 (8) ลานหนีภัยทางอากาศ  
  โครงกำรจดัให้มีลำนหนีภยัทำงอำกำศ จ ำนวน 2 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นดำดฟ้ำ แบ่งเป็น ลำน
หนีภยัทำงอำกำศขนำด 10 × 10 เมตร จ ำนวน 1 แห่ง และขนำด 8 × 8 เมตร จ ำนวน 1 แห่ง และมีบนัไดหนี
ไฟตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงลำนหนีภยัทำงอำกำศ 
 (9) การล าเลยีงคนออกนอกอาคาร 
  กำรล ำเลียงผูพ้ ักอำศยัออกนอกอำคำรจะใช้บันไดหลักและบันไดหนีไฟ เป็นเส้นทำง
ล ำเลียงผูพ้กัอำศยัออกนอกอำคำรโครงกำร ซ่ึงจำกกำรค ำนวณระยะเวลำอพยพหนีไฟของผูพ้กัอำศยั พบว่ำ 
จะใชร้ะยะเวลำในกำรอพยพหนีไฟภำยในอำคำร ประมำณ 31.02 นำที บนัไดหนีไฟสำมำรถล ำเลียงบุคคล
ทั้งหมดในอำคำรออกนอกไดภ้ำยใน 1 ชัว่โมง เพื่อไปยงัพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีโครงกำรไดจ้ดัเตรียมไวต่้อไป 
 (10) พืน้ทีจุ่ดรวมพล 
  โครงกำรไดอ้อกแบบใหมี้จุดรวมพล (Point of Assembly) บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
จ ำนวน 4 แห่ง มีขนำดพื้นท่ีจุดรวมพลรวมทั้งส้ินประมำณ 1,439 ตำรำงเมตร (ไม่รวมส่วนโคนตน้ไม)้ คิด
เป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลทั้งส้ินประมำณ 0.30 ตำรำงเมตร/คน ซ่ึงสอดคลอ้งตำมแนวทำงของส ำนกังำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีต่อผูพ้กัอำศยัไม่นอ้ยกวำ่ 
0.25 ตำรำงเมตร/คน (หรือคิดเป็นพื้นท่ีจุดรวมพลไม่นอ้ยกวำ่ 1,214.75 ตำรำงเมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับผูพ้กั
แรม/ผูเ้ข้ำใช้บริกำรได้อย่ำงเพียงพอและเป็นจุดท่ีปลอดภัย เพื่อนับยอดจ ำนวนผูพ้กัแรม/ผูใ้ช้บริกำร/
พนกังำนโครงกำร โดยคำดวำ่จะมีจ ำนวนผูอ้พยพสูงสุด ประมำณ 4,859 คน พร้อมทั้งก ำหนดให้มีป้ำยแสดง
พื้นท่ีจุดรวมพลไวภ้ำยในพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีสำมำรถมองเห็นได้อย่ำงชัดเจน ซ่ึงต ำแหน่งพื้นท่ีจุดรวมพล
ดงักล่ำวออกแบบให้อยูใ่กลเ้คียงกบัประตูหนีไฟ/ประตูทำงเขำ้-ออกหลกั เพื่อให้ผูใ้ช้บริกำรและพนกังำน
โครงกำรสำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีจุดรวมพลไดอ้ยำ่งสะดวก และสำมำรถอพยพออกสู่ภำยนอกพื้นท่ีโครงกำรได้
อยำ่งรวดเร็ว 
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2.7 การจราจรและพืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการ 
 (1) ทางเข้า-ออกโครงการ  
  โครงกำรได้ออกแบบให้มีทำงเขำ้-ออกรถยนต์ภำยในโครงกำร จ ำนวน 2 ช่องทำง เป็น
ทำงเดินรถทำงเดียวแยกระหว่ำงทำงเข้ำและทำงออก มีลักษณะเป็นทำงเข้ำ-ออกคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ช่องทำงละประมำณ 4.50 เมตร ซ่ึงสอดคล้องเป็นไปตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ข้อ 8 ท่ี
ก ำหนดให้ทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัใหร้ถยนตว์ิง่ไดท้ำงเดียวทำงเขำ้
และทำงออกต้องกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 3.50 เมตร โดยจะเช่ือมต่อกับถนนเจริญนคร บริเวณด้ำนหน้ำพื้นท่ี
โครงกำร มีสภำพเป็นถนนแอสฟัลติกคอนกรีต และมีเขตทำงกวำ้ง 30 เมตร ขนำด 6 ช่องจรำจร (ไป-กลบั) 
โดยถนนสำยดงักล่ำวจะเช่ือมต่อกบัสำยต่ำงๆ เช่น ถนนพระรำมท่ี 3 เขตทำงกวำ้ง 50 เมตร ถนนกรุงธนบุรี 
เขตทำงกวำ้ง 28-80 เมตร ถนนลำดหญำ้ เขตทำงกวำ้ง 28 เมตร ถนนสมเด็จเจำ้พระยำ เขตทำงกวำ้ง 21 เมตร  
 (2) ลกัษณะภายในโครงการและการเดินรถ 
  กำรออกแบบทำงเดินรถภำยในโครงกำร ไดอ้อกแบบให้มีทิศทำงเดินรถแบบทิศทำงเดียว 
(วนรอบอำคำรโครงกำร) โดยมีขนำดทำงเดินรถกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6.00 เมตร โดยรองอำคำรเพื่อควำมสะดวก
และควำมปลอดภยัในกำรเดินรถเขำ้-ออกพื้นท่ีจอดรถยนต์ภำยนอกและภำยในอำคำร และกำรเขำ้-ออกสู่
ภำยนอกโครงกำร 
  ส ำหรับทำงเดินรถภำยในอำคำรบริเวณชั้นใตดิ้น B2 ถีงชั้นท่ี 4 โครงกำรไดอ้อกแบบให้มี
ทิศทำงเดินรถภำยในอำคำรเป็นทำงเดินรถแบบทิศทำงเดียว โดยมีขนำดทำงเดินรถกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร 
ซ่ึงรถยนตส์ำมำรถเดินรถไดอ้ยำ่งสะดวก 
 (3) ทีจ่อดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ 
  โครงกำรได้จดัเตรียมให้มีท่ีจอดรถยนต์ทั้ งส้ิน จ ำนวน 587 คนั พร้อมทั้ งเตรียมท่ีจอด
รถจกัรยำนยนตจ์ ำนวน 51 คนั  
2.8 พืน้ทีสี่เขียวและเกณฑ์การออกแบบทีเ่กีย่วข้อง 
 2.8.1 พืน้ทีสี่เขียว 
  ในกำรออกแบบพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ไดมี้กำรแนวคิดกำรออกแบบใหพ้ื้นท่ีสีเขียวของ
โครงกำรอยูบ่ริเวณชั้นล่ำง (บนดิน) ทั้งหมด โดยก ำหนดให้มีควำมกวำ้งของพื้นท่ีสีเขียวเพื่อปลูกไมย้ืนตน้
และไมพุ้่ม ไม่นอ้ยกวำ่ 1.00 เมตร อยูบ่ริเวณตำมแนวเขตท่ีดินของโครงกำร (ในกรณีพื้นท่ีสีเขียวกวำ้งไม่ถึง 
1 เมตร และ/หรืออยู่บนระบบสำธำรณูปโภคใต้ดินไม่นับเป็นพื้นท่ีสีเขียว) เพื่อใช้เป็นแนวกันชน และ
ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นแปลงขนำดใหญ่อยูบ่ริเวณดำ้นหนำ้และดำ้นขำ้งทำงทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำร 
เพื่อเพิ่มทศันียภำพท่ีสวยงำม และควำมร่มร่ืนให้แก่ผูพ้กัแรม/ผูเ้ข้ำมำใช้บริกำรมำกยิ่งข้ึน และลดควำม
กระดำ้งของตวัอำคำร รวมถึงลดควำมขดัแยง้ทำงสำยตำให้แก่ผูพ้กัแรม/ผูเ้ขำ้มำใชบ้ริกำรและผูพ้กัอำศยัท่ีอยู่
ขำ้งเคียงพื้นท่ีโครงกำรทั้งจำกมุมมองภำยในและภำยนอกพื้นท่ีโครงกำร โดยชนิดพนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีโครงกำร
เลือกปลูก ไดพ้ิจำรณำจำกพนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีปลูกง่ำยเจริญเติบโตไดดี้แผก่ิ่งกำ้นสำขำ ง่ำยต่อกำรดูแล ทนทำน
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ต่อดินฟ้ำอำกำศ ทนต่อโรค และมีอำยุยืน เพื่อลดค่ำใช้จ่ำยท่ีเกิดข้ึนภำยหลงัเม่ือเปิดด ำเนินกำรในกำรจดัหำ
พนัธ์ุไม้ทดแทนภำยหลังเม่ือโครงกำรรับมอบพื้นท่ีสีเขียวจำกผูรั้บเหมำ และใช้เป็นแนวกันชนในกำร
ป้องกนัผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรด ำเนินโครงกำรต่อพื้นท่ีภำยในและภำยนอกพื้นท่ีโครงกำร 
  จำกแนวคิดดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรจึงไดอ้อกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ินประมำณ 
1,519.39 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรท่ีมีขนำดควำมกวำ้งไม่ถึง 1.00 เมตร พื้นท่ีสี
เขียวท่ีอยู่บนระบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น พื้นท่ีไมพุ้่มท่ีซ้อนทบักบัพื้นท่ีสีเขียว และทำงเดินภำยในพื้นท่ีสี
เขียว) แบ่งเป็น พื้นท่ีสีเขียวเพื่อปลูกไมย้ืนตน้ประมำณ 617.44 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 40.64 ของ
พื้นท่ีสีเขียวบนดินทั้งหมด และพื้นท่ีสีเขียวเพื่อปลูกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดินประมำณ 901.65 ตำรำงเมตร หรือ
คิดเป็นร้อยละ 59.36 ของพื้นท่ีสีเขียวบนดินทั้งหมด โดยพนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีโครงกำรเลือกปลูก ประกอบดว้ย 
ต้นแคนำ ต้นตีนเป็ดน ้ ำ ต้นอินทนิลน ้ ำ และต้นตะแบก และไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน เช่น ไทรเกำหลี จั๋งกอ  
ซิก้ำฟลำวเวอร์ ประทัดจีน บำนเช้ำสีนวล เข็มมำเลเซีย เข็มบำงกรวย เทียนหยดม่วงแคระ เฟิร์นฮำวำย 
พุดพิชญำ พลบัพลึงเป็ด หญำ้นวลน้อย หญำ้มำเลเซีย เป็นตน้ ซ่ึงจะช่วยรักษำสภำพแวดลอ้มโดยรอบและ
สร้ำงทศันียภำพท่ีดีต่อโครงกำรและส่ิงแวดลอ้มขำ้งเคียง 
  
 


